Приложение 
к Конкурсной документации


ФОРМА

ДОГОВОР № __
аренды нежилых помещений в Бизнес-инкубаторе Некоммерческой организации «Фонд поддержки предпринимательства МО «Город Пикалево»
 

г. Пикалево                                                                            "___" ___________ 20__ г.

Некоммерческая организация «Фонд поддержки предпринимательства МО «Город Пикалево» (далее - Арендодатель), в лице директора ______________, действующего на основании Устава, с одной стороны, и _____________ (далее - Арендатор), действующий на основании _________, с другой стороны (далее − Стороны), на основании решения Конкурсной комиссии по проведению конкурсов на предоставление в аренду (субаренду) нежилых помещений Бизнес-инкубатора Некоммерческой организации «Фонд поддержки предпринимательства МО «Город Пикалево» субъектам малого предпринимательства, физическим лицам, применяющим специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1.   ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Арендодатель обязуется предоставить Арендатору во временное пользование нежилое помещение общей площадью ____ кв. метров (Приложение №1) в Бизнес-инкубаторе, расположенном по адресу: Ленинградская область, Бокситогорский район, г. Пикалево, ул. Заводская, д.10, (далее - Объект).
1.2. Объект предоставляется для осуществления предпринимательской деятельности ____________________________________ на условиях Положения о Бизнес–инкубаторе.
1.3. Договор заключен сроком _____________________________
Максимальная продолжительность пользования Объектом устанавливается Положением о Бизнес-инкубаторе. 
1.4. Сведения об Объекте, изложенные в Договоре и приложениях к нему, являются достаточными для надлежащего использования Объекта. 
1.5. Арендодатель обеспечивает предоставление Арендатору:
- коммунальных услуг, в том числе теплоснабжение, использование бытового электроосвещения, бытового водообеспечения и вывоза твердых бытовых отходов;
- офисной техники: компьютер, принтер (индивидуального или коллективного доступа);
- доступа к услугам телефонной связи и Интернета.

2.  ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Арендодатель обязуется:
2.1.1. Предоставить Арендатору Объект по акту сдачи-приемки (Приложение №2), подписанному Сторонами. 
2.1.2. Не менее чем за один месяц уведомить Арендатора об изменении арендной платы.
2.1.3. Не менее чем за один месяц уведомить Арендатора о необходимости освободить Объект.
2.2. Арендодатель имеет право:
2.2.1. Обеспечить исполнение Арендатором договорных обязательств неустойкой, задатком, залогом, удержанием, поручительством и иными способами, не противоречащими законодательству Российской Федерации.
2.2.2. Производить осмотр арендованного помещения.
2.2.3. В одностороннем порядке, изменять размер арендной платы на основании решений Совета депутатов МО «Город Пикалево». 
2.2.4. Требовать от Арендатора предоставление необходимой отчетности, а также иметь доступ на объект, для оценки условий исполнения бизнес–плана (для субъектов малого и среднего бизнеса).
2.3. Арендатор обязуется:
2.3.1. Своевременно и в полном объеме оплачивать арендную плату.
2.3.2. Использовать Объект в целях, указанных в пункте 1.2 настоящего договора.
2.3.3. Содержать Объект в надлежащем санитарном и противопожарном состоянии и компенсировать Арендодателю любой ущерб, причиненный деятельностью Арендатора.
2.3.4. Выполнять в установленный срок предписания Арендодателя, эксплуатационной организации, органов Госпожнадзора, Роспотребнадзора и других контролирующих органов об устранении допущенных нарушений при эксплуатации Объекта.
2.3.11. Незамедлительно извещать Арендодателя и эксплуатационную организацию об аварии или ином событии, нанесшем или грозящем нанести Объекту или прилегающей к нему территории ущерб, и принимать за свой счет меры по предотвращению угрозы, устранению аварии и их последствий.
2.3.12. Обеспечить Арендодателю и эксплуатационной организации беспрепятственный доступ на Объект для осмотра, проверки соблюдения условий настоящего Договора, проведения профилактических и аварийных работ.
2.3.13. Не передавать Объект в целом или его часть в субаренду (поднаем), не передавать свои права и обязанности по настоящему договору другому лицу (перенаем), не предоставлять помещение в безвозмездное пользование, а так же не передавать арендные права в залог и не вносить их в качестве вклада в уставной капитал хозяйственных товариществ и обществ, в качестве паевого взноса в производственный кооператив.
2.3.14. В недельный срок извещать Арендодателя об изменении места нахождения (места государственной регистрации, почтового адреса), номеров телефонов и банковских реквизитов. 
2.3.15. Вернуть Арендодателю Объект по акту сдачи-приемки, подписанному Сторонами, в течение десяти дней после прекращения Договора в том состоянии, в котором Арендатор его получил, с учетом нормального износа, со всеми неотделимыми улучшениями.
2.3.16. В целях противодействия терроризму Арендатор обязан выполнять следующие мероприятия:
- исключать доступ в служебное помещение Объекта посторонних лиц;
- производить осмотр Объекта на наличие посторонних предметов, в течение и по окончании рабочего дня;
- размещать все транспортные средства (в том числе арендатора, рабочего персонала, задействованного на объекте, посетителей Объекта и т.д.) на специально оборудованной стоянке;
- в случае обнаружения подозрительных посторонних предметов немедленно оповещать об этом правоохранительные органы и дежурного Бизнес-инкубатора.
2.4. Арендатор имеет право:
2.4.1. Использовать Объект в соответствии с целями предпринимательской деятельности, указанными в п.1.2 Договора.




3. ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

3.1. Арендная плата рассчитывается по формуле:
Агод = Пл х Сб х Крп х Кпл х Ктд х Кз х Коп, где:
Агод − годовая арендная плата за нежилое помещение;
Пл – общая площадь арендуемого помещения, кв. м;
Сб – базовая стоимость аренды одного квадратного метра, установленная решением Совета депутатов МО «Город Пикалево» 
Крп − коэффициент территориальной зоны, устанавливаемый в зависимости от местонахождения арендуемого объекта и социально-экономической ситуации, складывающейся в МО «Город Пикалево» (1,0 для всех арендаторов);
Кпл − коэффициент площади (1,1- для всех арендаторов);
Ктд – коэффициент типа деятельности, устанавливаемый с учетом вида деятельности арендатора 
Кз − коэффициент за пользование земельным участком под встроенным нежилым помещением (в размере 1,1 для всех арендаторов);
Коп	− коэффициент, учитывающий площади общего пользования (1,6 для всех арендаторов).
Ставки арендной платы по договору устанавливаются в следующих размерах:
- в первый год аренды - 40% от установленной ставки арендной платы;
- во второй год аренды - 60% от установленной ставки арендной платы;
- в третий год аренды - 100% от установленной ставки арендной платы.
3.2. Плата за аренду производится ежемесячно до 10 (Десятого) числа текущего месяца, на основании представленной Арендодателем счета. 
3.3. Арендатор возмещает Арендодателю расходы, связанные с предоставлением услуг, указанных в п.1.5 договора, исходя из действующих тарифов и объема потребления пропорционально занимаемой площади.
3.3.1. Возмещение расходов Арендодателя, связанных с предоставлением услуг, указанных в п.1.5 договора производится Арендатором ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за расчетным, на основании подписанного сторонами акта приема – передачи. Возмещение расходов Арендодателя, не подлежит обложению НДС.

4.  ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

4.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендатором обязательств по оплате арендной платы, Арендодатель вправе начислить неустойку (пени) в размере 1% в день с просроченной суммы задолженности за каждый день просрочки.
4.2. Оплата неустойки не освобождает Арендатора от исполнения возложенных обязательств по Договору.
4.3. Если Арендатор не возвратил Объект, либо возвратил его несвоевременно, Арендодатель вправе потребовать внесения арендной платы за все время просрочки. В случае если арендная плата не покрывает причиненных Арендодателю убытков, он может потребовать их возмещения.
4.4. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по Договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения Договора и которые ни одна из Сторон не могла предусмотреть.
4.5. Арендатор несет ответственность за сохранность находящегося на Объекте имущества, принадлежащего Арендодателю.





5. ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

5.1. Вносимые изменения и дополнения к Договору рассматриваются сторонами в течение 10-ти рабочих дней и оформляются дополнительным соглашением.
Разногласия относительно дополнительного соглашения оформляются путем составления протокола разногласий и (или) протоколом согласования разногласий.
5.2. Действие настоящего Договора прекращается по истечении срока его действия, указанного в п.1.3 настоящего договора. 
5.3. В случае установления сторонами нецелесообразности или невозможности исполнения обязательств по Договору, заинтересованная сторона вносит предложение о расторжении Договора, которое должно быть рассмотрено в месячный срок.
5.4. Арендодатель вправе в одностороннем порядке расторгнуть настоящий Договор, и требовать возмещения убытков при следующих, признаваемых сторонами существенными, нарушениях Договора: 
5.4.1. Использование Арендатором Объекта не по назначению, указанному в п.1.2 Договора хотя бы единожды или при неиспользовании Объекта по назначению более 30-ти дней. 
5.4.2. При неоплате и (или) несвоевременной оплате арендной платы более двух раз подряд, независимо от последующих оплат.
5.4.3. При необеспечении Арендодателю и (или) представителю эксплуатационной организации доступа на Объект (п.2.3.12) в течение 2-х рабочих дней.
5.4.4. Если Арендатор умышленно или по неосторожности ухудшает состояние Объекта.
5.4.5. При неисполнении Арендатором обязательств, предусмотренных п.2.3.14, 2.3.16 Договора.
5.4.6. В случае отказа или уклонения Арендатора от внесения в Договор изменений и дополнений, предложенных Арендодателем, т.е. не получении ответа на предложение внести изменения и дополнения в Договор в течение 10 (десяти) рабочих дней со дня поступления или вручения такого предложения Арендатору.
5.5. Арендодатель вправе обратиться в суд с требованием о расторжении Договора, если Арендатор не устранит нарушения в срок, указанный в извещении Арендодателя.
Договор считается расторгнутым с момента подписания сторонами дополнительного соглашения о его расторжении либо вынесения судом решения о его расторжении.
                                                     6. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

6.1. Все расходы по установке и эксплуатации средств противопожарной безопасности, а также мер по поддержанию Объекта и прилегающей к нему территории в надлежащем санитарном состоянии несет Арендодатель.  
6.2. Исполнение третьими лицами обязательств, возложенных на Арендатора, не допускается, если иное не установлено соглашением сторон. 
6.3. Корреспонденция (письма, уведомления, извещения, претензии) поступает в абонентский ящик с почтового отделения, ответственность за выемку корреспонденции лежит на каждом из Арендаторов, ответственность за сохранность корреспонденции лежит на Арендодателе. Момент получения корреспонденции определяется в любом случае не позднее 5 (пяти) дней с даты её отправки, указанной в почтовой квитанции.
6.4. Арендатор является лицом, ответственным за допуск на Объект. 
6.5. В случае возникновения аварийной ситуации и отсутствия возможности осуществить доступ на Объект, в том числе с привлечением Арендатора, Арендодатель вправе с привлечением представителя эксплуатационной организации произвести вскрытие Объекта, о чем составляется акт.
6.6. Произведенные Арендатором отделимые улучшения являются его собственностью. Улучшения Объекта неотделимые без вреда для него, произведенные Арендатором за счет собственных средств, в том числе с согласия Арендодателя, являются собственностью Арендодателя. Стоимость улучшений возмещению не подлежит. 
6.7. Любые недостатки Объекта, ухудшающие условия или препятствующие пользованию им, устраняются Арендатором безвозмездно за счет собственных средств. В противном случае любая из сторон вправе потребовать досрочного расторжения Договора без взыскания убытков.
6.8. Размещение Арендатором рекламы на наружной части Объекта и прилегающей территории должно быть согласованно в установленном порядке. 
6.9. Убытки Арендатора, связанные с невозможностью использования Объекта по назначению в связи с проведением Арендодателем и (или) эксплуатационной организацией ремонтных работ, возмещению не подлежат.
6.10. Договор и все приложения к нему, а также вносимые в него изменения и дополнения действительны, если они совершены в письменной форме, подписаны полномочными представителями сторон и скреплены печатью Арендодателя.
  6.11. Все документы, направляемые по электронной почте, имеют юридическую силу до получения оригиналов.
6.12. К договору прилагаются и являются его неотъемлемой частью схема помещения (Приложение №1), акт сдачи – приемки Объекта (Приложение №2).
6.13. Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из сторон. Без печати Арендодателя (за исключением ИП) настоящий договор считается не заключенным. 
6.14. Споры и разногласия, вытекающие из настоящего договора, разрешаются путем переговоров. При неурегулировании возникших разногласий спор передается на рассмотрение в Арбитражный суд Ленинградской области. 

7. АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

	Арендодатель:
Некоммерческая организация                                «Фонд поддержки предпринимательства
МО «Город Пикалево»
187600, Ленинградская область, Бокситогорский район, г. Пикалево,                             ул. Заводская, д.10, офис 3.11
ИНН 4701005780; КПП 471501001
БИК 044030653
Северо-Западный банк Сбербанка РФ                        г. Санкт-Петербург,
р/с 40701810855370000001
к/с 30101810500000000653
ОГРН 1024700508800 
	Арендатор:



8. ПОДПИСИ СТОРОН

	Арендодатель:
Директор

_______________ Сартакова В.Г.
М.П.
 
	Арендатор:
__________________

_________________ /______________/
М.П.








Приложение №2 
к договору аренды нежилых помещений 
№ ___ от "___" __________ 20___г.




АКТ
сдачи - приемки Объекта


г. Пикалево                                                                                "__" _________ 20___ г.

Некоммерческая организация «Фонд поддержки предпринимательства МО «Город Пикалево» (далее - Арендодатель), в лице директора ______________________________, действующего на основании Устава, с одной стороны, и _______________ (далее -  Арендатор), действующий на основании _________, с другой стороны, совместно именуемые "Стороны", составили настоящий акт о нижеследующем:
1. В соответствии с договором аренды недвижимого имущества № __ от "__" ______ 20__ г. (далее - договор) Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное пользование недвижимое имущество - нежилое помещение общей площадью ___ кв.м.,  в здании Бизнес-инкубатора МО «Город Пикалево», расположенном  по адресу: Ленинградская область, Бокситогорский район, г. Пикалево, ул. Заводская, д.10 (далее - Объект).
2. Объект находится в удовлетворительном состоянии и отвечает требованиям Арендатора.
3.Арендатор не имеет претензий, связанных с состоянием Объекта.




Арендодатель:		                                                     Арендатор:

	Арендодатель:

Директор

_______________ Сартакова В.Г.

М.П.
 
	Арендатор:

__________________

_________________ /______________/

М.П.




